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Kostenlose Telefonberatung
0800 - 5800 555
kontakt@homeday.de

Wohnflachen-
berechnungsformular



' HOMEDAY-PREISATLAS

Kennen Sie den Wert
lhrer Immobilie?

@ 195.000 €

Q_ Adresse eingeben

Immobilienpreise anzeigen

@ Aktueller gm-Preis jeder Immobilie
@ Wertentwicklung der letzten 3 Jahre

@ Kostenlos und ohne Anmeldung

@ 260.000 €

_9 www.preisatlas.de

Homeday offnet fiir Sie Tiiren.

Der Kauf und Verkauf von Immobilien sind
Schliisselmomente im Leben. Emotional
und finanziell. Diese besonderen Momente
verdienen den besten Service. Seit 2015 ist
unser Antrieb, die Immobilienvermittlung in
Deutschland grundlegend zu verbessern. Mit
erfahrenen Maklern vor Ort. Immer da, wenn
Sie sie brauchen. Mit modernen Prozessen

und intuitiven Tools. Fiir mehr Transparenz, g 325.000 €

Kontrolle und Geschwindigkeit.

* Trustpilot
Hervorragend : mehr als 8.100 Bewertungen

Wir sind von Montag bis Freitag - 08005800555 N_ | kontakt@homeday.de
von 9-18 Uhr fiir Sie da. Fiir kostenfreie Anrufe. Fur alle, die lieber schreiben.




Wohnflachenberechnung

Erlauterung

Das Formblatt ist erstellt nach der Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachen-
verordnung- WoFIV). In der Praxis wird der Zollstock nach den Vorgaben der WoFIV angelegt.

Zur Wohnflache (Summe aller Grundflachen) einer Wohnung gehdren samtliche vermietete
Raume, welche zum Wohnen bestimmt sind. Hierunter fallen die Grundflachen von:
Schlafzimmer, Esszimmer, Wohnzimmer, Kinderzimmer, Toilettenrdume und Badezimmer,
Klchen, Dielen und Flure Nebenraume wie Vorraume, Speise- und Besenkammer sowie
andere Schrankraume.

Dazu kommen bei der Wohnflachenberechnung noch die Flachen von:
Schwimmbadern sowie sonstigen allseitig geschlossenen Raumen, sofern diese einem
gehobenen Wohnbediirfnis dienen (z.B. Fitnessraume oder Sauna), Wintergarten.

Folgende Flachen werden hochstens zur Halfte - in der Regel jedoch zu einem Viertel - in die
Wohnflachenberechnung einbezogen: Dachgarten, Terrassen, Loggien, Balkone.

Grundsatzlich nicht angerechnet werden diirfen im Rahmen der Wohnflachenberechnung:
Garagen, Heizungsraume, Trockenraume, Bodenraume, Waschkiichen, Abstellraume
aulerhalb der Wohnung und Kellerraume.

Was es bei der Ermittlung der Grundflache zu beachten gibt

Namentlich einzubeziehen sind die Grundflachen von:

Nicht ortsgebundenen, versetzbaren Raumteilern, Einbaumdobeln, Freiliegende Installationen,
Fest eingebaute Gegenstande wie Dusch-, Badewannen, Herden, Klima- und Heizgerate oder
Ofen, Schramm-, Sockel- und FuBleisten, Fenster- und Tiirumrahmungen sowie Fenster- und
Turbekleidungen.

Voll berticksichtigt werden ferner bei der Wohnflachenberechnung die Grundflache von Raum-
teilen oder Raumen mit einer lichten Hohe von nicht weniger als 2,00 Meter sowie offene
Wandnischen, welche bis zum Boden reichen und eine Tiefe von liber 0,13 Meter besitzen.
Gleiches gilt fur Wandschranke und Erker, welche eine Grundflache von nicht weniger als

0,50 Quadratmeter besitzen wie auch Raumteile unterhalb von Treppen, sofern die lichte Hohe
mindestens 2,00 Meter betragt. Bei einer Hohe von weniger als 2,00 Meter jedoch mehr als
1,00 Meter, wird die Halfte der Grundflache berticksichtigt. Liegt die lichte Hohe dagegen unter
1,00 Meter, wird die Grundflache gar nicht angerechnet.

Abzugsflachen: Grundsatzlich aulier Betracht bleiben bei der Wohnflachenberechnung die
Grundflachen von:

Fenster- sowie offenen Wandnischen, die nicht zum FulRboden reichen. Dies gilt auch fiir den
Fall, dass diese den FuRboden bertihren aber nicht mehr als 0,13 Meter tief sind.

Turnischen, Treppen mit mehr als drei Steigungen sowie deren Treppenabsatze, Saulen,
freistehende Pfeiler, Bekleidungen, Vormauerungen und Schornsteine, sofern sie eine Hohe
von uber 1,50 Meter besitzen und deren Grundflache tGber 0,1 Quadratmeter betragt.

Zu ermitteln ist die Grundflache durch Ausmessung im fertig gestellten Wohnraum oder auf
der Grundlage einer Bauzeichnung.

Mehr niitzliche Musterdokumente finden Sie unter homeday.de/de/musterdokumente Seite 3von 6



Wohnflachenberechnung

(Nach der Wohnflachenberechnung-WoFIV)

Fiir jede Wohnung ist ein gesondertes Formblatt auszufiillen!

Bauvorhaben (Gemeinde, Ortsteil, StraRe, Haus-nr.)

Bauherr

Bezeichnung der Wohnung | Grundflache Abzugsflache Ermittelte Von der Behorde
(Geschoss, Lage, Haus-Nr.) nach § 3 WoFIV nach§3Abs.3 | Grundfliche auszufiillen
(RaumgrofRe ohne Nr. 1-4 und Differenz zwischen

Abzugsflachen) §4 WoFIV Grundflache und Uberbaute Flache
Abzugsflache m2

Nr. Raumbezeichnung m x m = m?2 m X m = m?2 m2 zu berechnende
Flache (m2)

Anrechenbare Wohnflache:

Im Gebdude ist/sind insgesamt 0O 1Wohnung O 2 Wohnungen O mehrals 2 Wohnungen
Die Wohnung ist O abgeschlossen O nicht abgeschlossen

Zur Wohnung gehort/gehoéren Garagen  ___ __ Gerateraum/Gerateraume

Unterschrift Ubergeber oder Vertreter Ort, Datum

Mehr niitzliche Musterdokumente finden Sie unter homeday.de/de/musterdokumente Seite 4von 6



Vielen Dank fiir die Nutzung dieses Musterdokuments.

Bitte beachten Sie, dass die Homeday GmbH keine Haftung fiir den rechtlichen Bestand des Musterdokuments
lbernimmt. Bitte beachten Sie, dass unsere Musterdokumente keine Rechtsberatung darstellen oder ersetzen
konnen. Fir Klarung Ihrer rechtlichen bzw. finanziellen Angelegenheiten bitten wir Sie, entsprechende Experten
(z.B. Rechtsanwalte, Steuerberater bzw. Finanzberater) hinzuzuziehen. Es wird darauf hingewiesen, dass alle
Angaben im Musterdokument trotz sorgfaltiger Bearbeitung ohne Gewahr erfolgen und eine Haftung der
Homeday GmbH ausgeschlossen ist. Fehler konnen dementsprechend nicht ausgeschlossen werden. Wir freuen
uns und sind dankbar liber entsprechende Hinweise, welche wir versuchen, zeitnah umzusetzen.

Weitere niitzliche Musterdokumente finden Sie unter www.homeday.de/de/musterdokumente

Mehr niitzliche Musterdokumente finden Sie unter homeday.de/de/musterdokumente Seite 5von 6



' HOMEDAY

Diese Homeday-Services konnten

Sie auch interessieren

Erfolgreicher Immobilienverkauf

Unsere Makler erzielen den optimalen
Preis fiir lhre Immobilie.

Unser Finanzierungs-Ratgeber

Erfahren Sie hier alles Wissenswerte
rund um das Thema Finanzierung.

Kostenlose Immobilienbewertung

Erhalten Sie kostenlos und unver-
bindlich eine ausfiihrliche Bewertung
lhrer Immobilie.

Homeday-Preisatlas

Unsere interaktive Karte zeigt lhnen
kostenlos den Preis jeden Wohnblocks
in Deutschland an.

Wir sind von Montag bis Freitag = 08005800555 N_ | kontakt@homeday.de

von 9-18 Uhr fiir Sie da.

Fiir kostenfreie Anrufe.

Fiir alle, die lieber schreiben.
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